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DIRECCION DE CONTROL URBANO OFICIO No. SEDUE 4775/2015
EXP. ADM. L-144/2015

Pégina 2 de 14

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Leén Nimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la
Matriz de Compatibilidad de Usos vy destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en
cuestion se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES PONIENTE, en una
sona clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, donde el uso solicitado para 3.4.2
COMIDA PARA LLEVAR, se considera como PERMITIDO; resultando por lo tanto informar de conformidad
con lo establecido en el Articulo 137 fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn gue
sefiala: “La zonificacidon secundaria que establezcan en los programas de desarrolio urbanos de centros de
poblacidn, se sujetaran a las siguientes categorias: I.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una
zona determinada son o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del &rea vendible. Cuando en algunas
sonas existan mas de dos usos o destinos de suelo, se entendera como predominante aquél uso o destino de
mayor porcentaje.

III1.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 22-veintidos
de Abril del 2015-dos mil quince, se hizo constar que al momento de la visita al predio que nos ocupa, se
encuentra baldio, y aun no se da uso a la propiedad.

,wm el proyecto presentado consta de una construccién total de 90.00 metros cuadrados, distribuidos en
nivel, conforme al siguiente desglose de ireas: Cocina, Mesa de Trabajo, Asadores, Entrega de

o

Lo o s , . - -
5T . el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo

Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey vigente, de acuerdo a la superficie total de 957.54 metros cuadrados, mismos que se desglosan
de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (718.155 metros cuadrados
como méaximo), y el proyecto presenta 0.09 (90.00 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del
Suelo) de 3.5 (3,351.39 metros cuadrados como méaximo), y el proyecto presenta 0.09 veces (90.00 metros
cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (143.63 metros cuadrados como minimo), y el proyecto
presenta 0.49 (467.00 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (239.385 metros cuadrados como minimo),
y el proyecto presenta 0.91 (867.54 metros cuadrados). Asi mismo cumple con el nimero de niveles maximos
permitidos que es de 10-diez, y el proyecto presenta 1-un nivel, de acuerdo a lo establecido en el articulo 36
del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; en relacién a la altura maxima
permitida para cada nivel de 4.00 metros, el proyecto presenta una altura de 6.00 metros, por lo cual la
Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa emitié dictamen con niimero de oficio DT
263/2015, de fecha 19-diecinueve de Mayo del 2015-dos mil quince, mediante el cual determina que para el
proyecto es factible autorizarse la altura prevista de 5.30 metros del nivel de piso terminado al nivel superior

\Nﬁ/am losa, esto de acuerdo al articulo 39 del citado Reglamento.

VI.- OQm por lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple conforme lo establece el
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el Distrito
Urbano Cumbres Poniente, para el uso de Comidas para Llevar, requiere 01-un cajon por cada 25 metros




59590£L8(18) ZS xurqob-ausuow@essplede  xwrgob A3LRIucur MMM

W W e@@ @ “T'N “A3.4193U0W 00019 043UDD) *J0D) N/S 210 ezobelez

- Ksumuop ap jedpiunyy odejed

Jod sopejuasadd ‘£0g£z887 O4oWnu [eUOIS9404d BINPID UOD ‘OpuOZIg 22U [SLgRD oJa1usbul [ap spAaes) e ‘[BIA
elI9IUSBUT SOPRIDOSY B |Nd 40d opezijeal ‘|eIp opedw] ap o1pnisg A oueld ‘UgIDRWIOMUL B] B SULI0JU0D Oopez{jeal
any [end |3 ‘pepljBIA 9P BLISIB UD 0DJUD3) uswellq QnIWe ‘elelasdds BIsd e elUISpe ouedln ojjoliessq ap
BD1UDD | UQIDD3.IQ B ‘@dulnb |iw SOp-GTOTZ [9P OARW 9P S19S-9 BYD34 P STOTZ/69¢/A/LA OJSWNU 0O SJUBRIPI

.co_u:_omm\_chmwam_wuoa‘_m:u_wcwmmnmm_umhn_cw\_wmmm_m:umm_Sm‘_._mu.:o_\,_wno_n:u_::z \?d
|9 US SauoPONIISUOY sej eded ojuswe|Bay [9 UD olsondsip Of B DWIOUOD S210SASY A (8HEIQZE |eucisajoud™s,
B|NPPD 9P OJaWNU UOD ‘Blleq OUAUOK BSLg BIORUNbIY) BIGO B] 9p 9|qesuodssy Jopalig ‘ouelsidosd op WM
sopepljiqesuodsal se| OpueIdip ‘TEO8EYE |RUOISR0Ld BINPID 9p oJawinu uod ‘anbng zs[gzuoo oijiwg olsiusbul -
[9p soAed} B ‘(SD7)-solens A s03040u0) 9p ouojesoget |9 Jod opeldogeje ‘SO[ENS op eDIURISW 9P OIpnis3 e
BWIOUOD A /795767 |BuoISajoid BINP9D 9P OJaWINU UOD ‘OdieAeN S1epoy oluojuy osoiudbug (@ tod sopezijead
‘S3[eINioNASg SoUBld A [ednjonijsy eHalusbu] op Ojno[e) op BHOWSN Sp OIpNis3 [B SWJ0jucd opelogejs any

anb ows|W {|einionJiisy U1 U USWEIDIJ QIHWS ‘BLIRISID9S BISO B BJLIDSPE OuRGJ() O]j0JLiRSd( Sp BoIUd9 L m
uoIDaUI(Q e| ‘eduinb 1w Sop-GTOT [9p 0Aely 9P 0Yd0-8 BYIDY P HT0TZ/11daV/S0T/3/1Q 043WNU 01040 SJURIPIW \ !

Wentnad A oNYEET  1S9JUSINBIS SO| OpUSIS ‘93ue]IDIO0S [o J0d SOpeX3aue SOJUIWNI0P SO| B 3WLIOJU0D \mmcwE\Eu_&\\l\M
%@Ewﬁ@%m%a@wm&w ‘BlIR}2I09S BISO B BIJOSPE OURCIM OJ|0MESSQ op ©21ud9) ugdadig el “'N ‘AS4i9juol \
W@Wmﬂ_m_now jop oojuebiQ ojuswelfay [9p ST O[NdIMEe [9p |euy ojeded [ ud 8seq uo) -XI \\

ojualIanbad oydip e ojuaiwijdwnd opuep ‘aouinb jlw sop-g10Z OUe 3p owung
/BLDR) Op OJLOS? UR esaadxa 95 anb osiwoldwod [e opJande 9p ‘0JaAIA opeld |9 Jod sopebaujus
ueJas salen 50| ‘oue 9jussald [Sp OlUN[ P ZIIP-0T BYDIDS US BHERISIDRS eIse ap elbojod3 sp uowdadiqg e

Jod mv_n_um(.“me anb einjoey ‘olyswelp ap sepebind Sop-z 8p SOAIRU S3jogde ouInb-gT ap eddwod e| ejeAR anb
“A'D 9P "Td ©P V'S ,JBAIP|ES SOJIAIA, esaidws ej Jod epipadxs ‘eduinb [iw SOp-GT(0Z OUR [2p olunf Sp sa.3
-€ BYD9) 3p +80T 0104 op odswinu einyoej eyedwode ojuarwiduind Jep esed opesaJajul [8 [end |9 tod oapow
‘ledpjunw 0JBAIA [B sopebasius uRlas S03ST "OWIUIW OW0D BiNjje 9P SO419W S9Jl-€ 3P ‘Binjje ap SOJIPWRUD
2IUIBA 0JIDW UN-QZ°T B OpIpaw ‘oduocd} ap oJsjpwelp ap sepebind sop-z ap J9s opusigap ‘endeuy A ‘odug|g ojed
‘oueqq ‘ounug :9adse ajuainbis ] ap SOAIRRU S3j0gJe 2ouInb-GT ap pepiued e| ‘{e1ebaA eusiqnd ap epiptad
e| 10d ‘Astisuop op oidpiunw |e Jesuadwod piagap anb so||@ dJue ‘SlUOWSSp Bp pepIAlde g| Jeziead eled
s00160]028 Sojus|WIEaUl| SO} UR|RUSS 9] |BND |8 SluUB[paw ‘sopeupend sodlsw #5°/G6 P anitadns uod /00-4£0
-78 |eJisejed S1usipadxa Sp oJownu [ uod opedyluspl ‘ednio sou anb olpaud |5 eled sjuoWSIQ BP CSiWIRd
B ugpeal U2 ‘GI-6££000-IAd OAlBMASIUIWPE Dudipadxs |9p oJlusp euelaasS e1se Jod oppiwe ‘esuinb
[IW SOP-GTOZ [9P |MQY 2P 23I3ISIDBIP-£T eydsy ap INGIS-DIIA-ST/TE9Y 0oyo eyeduwiode opesasdul |3 -"IIIA

‘S3pEpIAIIDOR SB| 9p OIUI [9 3psap
asieojjde ueisqap A uQIdNjosas Sjussald e] ap odJond |2 US SOPedIpUl URISS S3|eND SO| ‘PEPIUNWOD B] epey
A 91usIqWie OJpaW |3 24q0S ‘JeA3|| eled SEpIWOD 3P OJUSIWIDRIGRISD [9Pp SSPEPIAIDE SB| UBLIpUS) anb soapebau
soloedwl so| JiuaAald op pepijeuls ] uod JnNBIs B S3|RIUBIqUUR SOJUSIWEDUI SO| Opuejeuas ‘eduinb jul sop
-ST0T 9P [14GY OP OY20[RUIDA-8Z BYIS) 9P STOZ/PET- VLT OJoWNU OPIO o1iWa “e160[0d3 8p ugPda.Ig e ~"IIA

‘alwes] aquasadd |e opeyeduwode 0332A0.4d jap ouejd unbas {ojpaid |9p oJjusp sauoled 0J1end-4 UOD UDA|SNSI
s3(end so| [SSUOCIED Soi3-¢ op ojusiwusnbal |9 opuejnsad ‘OIDIAISS Bp BIISBQ PEPIUN 9P SOPEIPEND SOJIBW
9,0/ U0d ejuand ‘opejussaid 0309A04d |9p SIS|RUR |2 SWIOJUOD SPUOP ‘OIDIAISS 8P BJISEQ pEplun ap SOpeJpend
) op ¢ eulbed

SL0C/vP -1 TINAY 'dX3
$102/5.. ANA3S "ON OID140 ONVEaN TOYLNOD 3d NOIDO3NIA

Aurodpunwd -

Az

ViD017093 A ONVEHN
oT10HHvVSaA

AT ap elie]}a10as

Ll {s

Ksuzuowrordiiun




DIRECCION DE CONTROL URBANO OFICIO No. SEDUE 4775/2015
EXP. ADM. L-144/2015

Pagina 4 de 14

el solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con las
obligaciones indicadas en el mismo, las cuales seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucion.

X.- El solicitante acompafia Alineamiento Vial de fecha 19-diecinueve de Marzo del 2015-dos mil quince,
emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, respecto del predio ubicado
en la avenida Paseo de los Leones s/n del Fraccionamiento Cumbres Elite, sexto Sector, identificado con el
nimero de expediente catastral 82-034-007, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad no se prevé la
modificacién de los alineamientos del tramo de la via publica con la que colinda el predio, sin embargo debera
respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

XI.- El interesado acompafia escrito de fecha 24-veinticuatro de Marzo del 2015-dos mil quince, dirigido a
esta Secretaria, mediante el cual manifiesta lo siguiente: “por medio de la presente me comprometo a contar
con un Seguro de Responsabilidad Civil contra terceros al momento de iniciar los trabajos de construccién del
local de comida para llevar que se llevara a cabo en el predio identificado con el expediente catastral No. 82-
034-007 ubicado en la Ave. Paseo de los Leones en la Colonia Cumbres Elite de Monterrey, Nuevo Ledn.”. Lo
anterior de acuerdo a lo que establece el articulo 10 y 20 penultimo parrafo del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey”.

El solicitante acompafia oficio DPC/542/15-M, emitido dentro del Expediente No. PC/1554/12/15, Tarjeta
No. 383/15-M, de fecha 31-treinta y uno de Marzo del 2015-dos mil quince, por la Direcciéon Municipal de
fcion Civil, mediante el cual sefiala los lineamientos para la operacién y las recomendaciones para
nir riesgos de trabajo en las obras de construccién, para el proyecto de Comidas para Llevar, esto en
n al predio ubicado en la avenida Paseo de los Leones s/n del Fraccionamiento Cumbres Elite, sexto
¥ identificado con el numero de expediente catastral 82-034-007; condiciondndolo ademas al
- Jpﬂ,,%%wm%mmsﬂo de los lineamientos emitidos por esta dependencia para su construccién y operacion, y el
) %ch%w als ,Wmm sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio
citado; que fue emitido y notificado a peticidén de la parte solicitante, por lo tanto serd a esa dependencia

’ a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para gue la_misma actue £n

/« consecuencia.

@,
-

XL

Que por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrolio Urbano {
Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn emite lo siguiente: -

ACUERDA

! d PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en _om&_,:\_m:owmmmm_maow,\cmu.o_mmnosamnwo:mmncmmm
,ﬁw\&ffiﬁn:nm: en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE
ﬁ/ SUELO, de CONSTRUCCION (obra nueva) y de USO DE EDIFICACION para COMIDA PARA LLEVAR, para
el predio ubicado en la avenida PASEO DE LOS LEONES S/N, del FRACCIONAMIENTO CUMBRES ELITE,
sexto sector, de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 82-034-007, el cual tiene
una superficie de 957.54 metros cuadrados, con una construccién total de 90.00 metros cuadrados y una

barda de 115.77 metros lineales con una atura de 2.00 metros, ambas por construir.

&,

o
)
ks
o

$.
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6. El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
fracciones I a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del
Municipio de Monterrey.

7. El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y
las circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion
citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su protecciéon y Asesoramiento
tendra la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la
construccién, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar
directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su
calidad de asesores seran responsables solidarios con el titular del contrato o en sus
respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo
2 fraccién III del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra
quedara como responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los
articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo
Ledn vigente.

8. El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el
tiempo que dure la construccién, tratandose de construcciones tipo 3b, 43, 4b y 4c de un
seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la
construccion.

9. El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

10. No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarios o

podarlos.

1. Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la

seguridad estructural de la construccidén deberd cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41,

. 49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75, 76 79, 80, 81, 82, 87, 108, 109, 110, 111,

s 117, 1181 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

2012 - 2013, Asi como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto

R ETARIA mmmmmﬁ%m%mﬂocmap con el fin de prevenir la consecucién de riesgos. )

méﬁ%@p% Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen

R los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

// Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

14. Deberd de contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante et proceso
constructivo y hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha
péliza de seguro de responsabilidad deberé dar cobertura ain que la obra en construccién éste
clausurada o suspendida segin lo sefiala el Art. 10 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey.

15. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y
disposicién final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocéndolos dentro del predio o, de no

7 ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacién, efectuando separacidén entre los del

- proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el personal.

“e___~16. No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién deberd contarse

con estufa a base de gas LP o electricidad.

17. Deberd disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccion de tal forma que se
privilegie su reciclaje para la reincorporacién de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea
posible su recuperacién por limitantes tecnolégicos y/o de costos, estos deberdn disponerse en
depésitos autorizados por la Secretaria de Desarrollo Sustentable y deberd contar con una bitacora en
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Leon. :

2. Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director
Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan
remitirse a la aplicacién de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccion,
contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccion, ademas de la ingenieria, las
cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la
Ingenieria, la cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberadn aplicarse con rigor
durante el proceso constructivo. ’

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 10, 103,
104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey. :

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las
etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes
o cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado
para su autorizacién.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el
Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del

; Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, sera acreedor a las sanciones contenidas en
\ el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya
lugar.

7. Acotar profundidad de desplante minima Df=1.50m para zapatas de acuerdo a la capacidad portante
.- del suelo, tal y como se recomienda en el estudio de Mecénica de Suelos anexo. :
8. Adicional a los antecedentes técnicos proporcionados para su andlisis es importante que el Propietario
cuente, antes de iniciar los trabajos de obra, con los documentos técnicos que evaluen las
5 . 9015 nmﬂmnﬂml.manmm de los materiales de la superficie del suelo, en su caso _‘mz&_‘ el ﬂoﬁ.m_ de mnm_m__Om de
ﬁmwwmm SESARROLLO mala calidad y sean remplazados con una plataforma de m:mﬂm:ﬂmn_\o.:k asi se mmr:m el Bmﬁoao de
wmano v ecoLOGIA  control de calidad, en base a un criterio saludable para el analisis y disefio de terracerias y

/ reconsolidacion de suelo sobre los que se apoyara toda estructura de pisos, firmes y pavimentos . Lo
N, .. anterior con la finalidad de lograr su adecuada ejecucion.
AN 9. Definir sistema estructural propuesto para barda a construirse, en caso de que la altura libre

H>2.00m con referencia al nivel de piso en donde se proyecta construir, anexando les planos y
especificaciones para el sistema estructural requerido. .
H. Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
~) siguientes obligaciones y/o lineamientos:
<. 1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
5, (Distribucién, dimensiones de las 4reas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
" dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).
2. No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacion correspondiente.
3. Debera de respetar el uso de edificacién de Comidas para Llevar en el predio en cuestién.
4. Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitectdnico que
en este acto se autoriza, no debera cambiar el giro ni su area de construccién aqui sefalada
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).

5
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existir obstaculos como postes o arboles colindantes a los accesos asi como elementos decorativos,
comerciales o de cualquier otro tipo que obstaculicen la visibilidad en la salida del Desarrollo.

El Propietario queda condicionado a realizar el acomodo de los autos antes de tomar o cobrar
cualquier pedido de manera que se atienda a los autos siempre lo mas préximo posible a la Av. Paseo
de los Leones, permitiendo el méximo aprovechamiento de la zona de almacenamiento vehicular del
autoservicio.

Deberan contar con el personal suficiente tanto al interior como al exterior del restaurante para
brindar un rapido servicio al autoservicio. El Desarrollo no debe tener filas vehiculares hacia el
exterior que obstaculicen la via publica, tanto para el transito vehicular como para el transito
peatonal.

Con respecto a los vehiculos de carga queda prohibido realizar maniobras de carga y descarga
obstaculizando la circulacién de vehiculos y peatones de Acuerdo al Articulo 9 del Reglamento de
Vialidad y Trénsito del Municipio de Monterrey. Por lo anterior, deberdn programar los horarios de los
suministros de manera que estos se realicen al interior del predio y sin obstaculizar los cajones de
estacionamiento ni los pasillos de circulacién.

El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

El Proyecto debera tener un buen sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo
y preventivo tanto en el interior del Desarrollo, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar
que los costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad
Plblica y Vialidad podra solicitar el sefialamiento vial o las adecuaciones viales necesarias para la
correcta operacién del Desarrollo cuando asli lo requiera.

El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias
para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi cea

arroill requerido.

En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio LTA.-134/2015 de fecha 28-
veintiocho de Abril del 2015-dos mil quince, emitido por la Direcciéon de Ecologia adscrita a esta
Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: .

Durante la etapa de construccion.-

1.

El horario de las actividades de construccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y
sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles. )

Los residuos provenientes de la construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicién final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General -para la
Prevencion y Gestién Integral de los Residuos. .

Las actividades, los equipos © maquinaria que provoguen ruido y/o vibraciones durante la
construccién, no podran colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier
ubicacién deberén estar aislados aclsticamente y no deberadn sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A)
de 08:00 a 18:00 horas.

Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando
los limites méximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de
jos vehiculos automotores en circulacidbn que usan gasolina como combustible NOM-041-
SEMARNAT-2006.

Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de
polvos, deberd implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que
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20. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptblica y/o areas
verdes.

21. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

22. Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

23. Deberd colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

24. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademas debera contar con barrera de contencidn para evitar derrames.

Emisiones al Aire

25. En el drea de cocina, debera incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas
de aire para minimizar las emisiones de grasa, olores y particulas o en su caso un sistema eficiente
de control, para lo cual deberd contar con una bitdcora de mantenimiento del sistema
anticontaminante. Este sistema debera contar con una estructura que permita cuantificar la calidad
de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes.

26. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacion del Agua

27. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a

la operacién del establecimiento.

Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

Los liguidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o

liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del

sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de

P _contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y

me Jm . éﬁ J@@Smmm

w0 ¥ ECOL9°Manejo de Residuos Sélidos .

31. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de

Desarrollo Sustentable del Estado.

, 32. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicidn dn_:m_v
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion ¥ Gestidn
Integral de los Residuos. ;

'33. Los residuos orgdnicos generados en el predio no deberdn permanecer almacenados por mas de 24
horas.

34. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

. 35. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos que generen.

...36. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Wmmo_,mmwmn_o:

\.__37. Cuenta con ingreso de permiso de desmonte bajo el expediente administrativo PDE-339-15 el cual
estd pendiente su reposicién de 15-quince arboles nativos de 5.0 cm de didmetro de tronco a
vivero municipal (se anexa en la presente resolucidn).

38. En el espacio destinado a &rea verde, deberd ser arborizado con 10-diez &rboles de la especie
encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de
acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 fraccidon VI) y deberd de
contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento
(siendo la cantidad de 02-dos arboles), por lo cual debera de arborizar en total la cantidad de 12-
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otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en
contravencién a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad
incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a III incluyendo el
Gltimo pérrafo y 387 Fraccién VII, para al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacién
falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién
elevada con tales propositos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legaimente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- /si
Administrativamente actuand y mm la C. mmoﬂwmb.m de Desarrold Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey Nuevo Leén,--==--= :

S5 A 3C ERINK MOMCAYO SANTACRUZ
C. SEGRETARIQ-DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

SECRETARIA DE DESARROLLY
URBANQ Y ECOLDGIA

. ING. TOMAS DAVID MACIAS CANALES
* . C. DIRECTOR DE CONTROL URBANO

F——
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